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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO, SOB O RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO, DA 1552 EMISSAO, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

[ J
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Securitizadora - CVM n° 728 - Categoria S2
CNPJ 08.769.451/0001-08 | NIRE 35.300.240.949

Rua Gerivatiba, n° 207, conjunto 162, 16° andar, Bairro Butanta
CEP 05501-900, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela

B2, PATRIMAR
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PATRIMAR ENGENHARIA S.A.
Companhia Aberta - CVM n° 25305
CNPJ n°©23.236.821/0001-27 | NIRE 31.300.128.741
Rodovia Stael Mary Bicalho Motta Magalhaes, n° 521, sala 1.701 (parte), Bairro Belvedere
CEP 30320-760, Belo Horizonte - MG

no valor total de, inicialmente,

R$200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE: BRIMWLCRIHU6
CODIGO ISIN DOS CRI DA SEGUNDA SERIE: BRIMWLCRIHV4
NAO FOI CONTRATADA AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO PARA A PRESENTE EMISSAO.

1. VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICACAO DO OFEI?TANTH

Nos termos do disposto no artigo 57, §1°, da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (‘CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agées com registro de companhia
securitizadora, na categoria “S2” perante a CVM, sob o n°® 728, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gerivatiba,
ne 207, 16° andar, conjunto 162, Bairro Butantd, CEP 05501-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob n° 08.769.451/0001-08, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Séo Paulo (“*JUCESP”) sob
o NIRE 35.300.240.949 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituico financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceicéo,
CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider’) e com a UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, pertencente ao
grupo UBS BB SERVIGCOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPAGOES S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de So Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar (parte), CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.819.125/0001-73 (“UBS BB” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), vém a publico, por meio deste aviso ao mercado (“Aviso ao Mercado”), comunicar que,
na presente data, foi apresentado perante a CVM o requerimento de registro automatico de distribui¢ao, nos termos do artigo 26, VI, alinea
“b”, da Resolucdo CVM 160, de, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) certificados de recebiveis imobilidrios da 1552 emisséo, em até 2 (duas)
séries, de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”), nominativos, escriturais, para distribuicao publica, da 1552 emissdo da Emissora
(“Emissao”), em até 2 (duas) séries, com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante
total, inicialmente, de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo”), na data de emissdo dos CRI, qual seja, 20 de
abril de 2024 (“Data de Emissédo dos CRI”), observado que a quantidade inicial dos CRIs podera ser aumentada em até 50.000 (cinquenta mil),
em virtude do exercicio, total ou parcial, da opgéo de lote adicional (‘Opgao de Lote Adicional”), isto ¢, em até RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), totalizando o montante de até R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais); os quais serdo emitidos nos
termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 155¢ Emissdo, em até 2 (Duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Virgo Companhia de Securitizacéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Patrimar Engenharia S.A.” celebrado em 08 de abril de
2024 entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o
ne 36.113.876/0004-34, a qual foi nomeada para representar, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao dos
titulares de CRI (“Termo de Securitizagao” e “Oferta”, respectivamente).
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Os CRI serdo lastreados em créditos imobilirios representados pelas cédulas de crédito imobilirio, emitida nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”
celebrado entre a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o
ne 36.113.876/0004-34, na qualidade de custodiante, e a Securitizadora, em 08 de abril de 2024, nos termos da Lei n° 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme em vigor, decorrentes das debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em até 2 (duas) séries, da espécie quirografaria,
para colocacgéo privada, da 52 (quinta) emissdo da PATRIMAR ENGENHARIA S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n®23.236.821/0001-27 (‘Devedor”
e “Debéntures’, respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 5¢ (Quinta) Emissdo de Debéntures Simples, néo
Conversiveis em Agdes, em até Duas Séries, da Espécie Quirografdria, para Colocagdo Privada, da Patrimar Engenharia S.A”, celebrado entre o
Devedor e a Securitizadora em 08 de abril de 2024 (“Escritura de Emissao”).

A Oferta consistirad na distribuicdo publica dos CRI sob o rito automatico de registro, nos termos do artigo 27 da Resolugao CVM 160,
da Resolugdo CVM ne 60, de 23 dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 60”), do “Cddigo ANBIMA de Autorrequlagdo para
Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicéo de Valores Mobilidrios”, de
01 de fevereiro de 2024, expedido pela Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘“ANBIMA”), conforme
em vigor, das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, de 01 de fevereiro de 2024, expedidas pela ANBIMA, conforme em vigor, bem
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como as demais disposices aplicaveis, sob a coordenagao dos Coordenadores, os quais poderao convidar outras instituicoes financeiras
autorizadas a operar no sistema de distribuicao de valores mobiliarios para participar da Oferta exclusivamente para o recebimento de ordens,
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na qualidade de participantes especiais, a serem identificados Antincio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

Serd realizado procedimento de coleta de intengdes de investimento, com recebimento de reservas durante o Periodo de Reservas
(conforme definido no Prospecto), previsto no Prospecto, sem lotes minimos ou méximos, para definir: (i) a taxa final da Remuneracéo dos
CRI; (if) o nimero de séries de CRI, sendo certo que qualquer uma das séries podera ser cancelada; (iii) o volume final da Emisséo dos CRI; e
(iv) a quantidade de CRI a ser alocada em cada série da Emissao, observado o Sistema de Vasos Comunicantes.

Os termos iniciados em letra maitscula e utilizados neste Aviso ao Mercado que nédo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuidos
no Prospecto Preliminar (conforme definido abaixo).

2. RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIQA(A

Nos termos da Resolugdo CVM 160 e da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n° 6.385”), a Oferta sera realizada
sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolugédo CVM 160, sem analise prévia da CVM ou de
entidade autorreguladora conveniada, por se tratar de oferta de distribuicao de titulos de securitizagdo emitidos por companhia securitizadora
registrada na CVM. Ainda, a Oferta destina-se exclusivamente a investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, nos termos da Resolugdo CVM 160.

3. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTu

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das principais etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do protocolo na CVM
do pedido de registro automatico da Oferta:

DATA DE REALIZAGAO

EVENTO
DATA PREVISTA® @)

Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM.
1 Divulgacédo deste Aviso ao Mercado. 08.04.2024
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar.

2 Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores (roadshow). 09.04.2024
3 Inicio do Perfodo de Reserva. 15.04.2024
4 Encerramento do Perfodo de Reserva. 06.05.2024
5 Procedimento de Bookbuilding. 07.05.2024
6 Comunicado do Resultado do Procedimento de Bookbuilding. 07.05.2024

Concessao do Registro Automatico da Oferta pela CVM.
7  Disponibilizagdo do Anuincio de Inicio. 09.05.2024
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo.

8 Data de Liquidagao Financeira dos CRI. 10.05.2024

9 Data Maxima para Disponibilizagdo do Anuincio de Encerramento. Até 05.11.2024

W Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagbes ou prorrogagdes a critério da
Securitizadora e dos Coordenadores. Qualquer modificagédo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugédo CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da
Resolugao CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@ Caso ocorram alteragées das circunstancias, suspenséo, prorrogagao, revogagao ou modificagéo da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado.
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4. OBTENCAO DO PROSPECTO PRELIMINAR E LAMINA DA OFERTﬂ

Os investidores que desejarem obter exemplar do “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribui¢do dos Certificados de Recebiveis
Imobiliérios da 1559 (Centésima Quinquagésima Quinta) Emissdo, em até Duas Séries, da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em
Direitos Creditérios Imobiliarios Devidos pela Patrimar Engenharia SA” (‘Prospecto Preliminar”), da “Ldmina da Oferta dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Patrimar Engenharia S.A., da Virgo Companhia de Securitiza¢Go”
(“Lamina da Oferta”) ou informacoes adicionais sobre a Oferta deverdo se dirigir, a partir da data de disponibilizagdo deste Aviso ao Mercado
aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3 indicados abaixo.

. Emissora
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Website: https://emissoes.virgo.inc (neste website, digitar “CORP PATRIMAR IV’ no Campo de busca, localizar a pagina referente a
oferta, clicar no documento desejado).
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. Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Website: www.xpi.com.br (neste website, na aba “Produtos e Servicos”, clicar em “Ofertas publicas”, em seguida clicar em
“CRI Patrimar - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 1552 EMISSAO, EM ATE 2 SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO” e, entdo, clicar no documento desejado).
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. UBS BB
UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: https://www.ubsbb.com (neste website, acessar “Tools & Services", clicar em “Ofertas PUblicas”, na segao Ofertas Publicas,
clicar em “Patrimar Engenharia S.A. - CR1 2024”, e, entao, clicar no documento desejado).

. Fundos.NET (CVM e B3)
Website: www.gov.br/cvm (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados’, clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados & CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar
novamente em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “Virgo Companhia de
Securitizagdo”, em seguida, no clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de Distribui¢do Publica” e, no campo “Tipo” selecionar

“o0 “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Antincio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anincios, avisos e
comunicados da Oferta, inserir o periodo de 01/10/2023 até a data da busca. Localizar o assunto: “Patrimar” e selecionar o “Download”).

OREGISTRO DA OFERTANAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA SECURITIZADORA E DO DEVEDOR DO LASTRO DOS CRI.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA
PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, 0S DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE
REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OPERAGAO (CONFORME DEFINIDOS NO PROSPECTO
PRELIMINAR) E ESTE AVISO AO MERCADO.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI/, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DO DEVEDOR DAS DEBENTURES
QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A SECURITIZADORA, O DEVEDOR, OS CRI E OS CREDITOS
IMOBILIARIOS PODERAO SER OBTIDOS NO PROSPECTO PRELIMINAR, JUNTO A SECURITIZADORA E AOS COORDENADORES E NA SEDE DA CVM.

Sé&o Paulo, 08 de abril de 2024.

Securitizadoras

Classificagdo ANBIMA: Conforme definido no Anexo Complementar IX das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA, em vigor nesta
data, os CRI séo classificados conforme abaixo: (a) Categoria: Hibrido, uma vez que sdo CRI oriundos de atividades comerciais que englobam todos
o0s segmentos imobilidrios; (b) Concentragdo: Concentrados, uma vez que os CRI possuem mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios
devidos pela Devedora; (c) Segmento: “A”, apartamentos ou casas, e “E”,Imdvel comercial e lajes corporativas; e (d) Tipo de contrato com lastro: “C’,
uma vez que os CRI séo lastreados nos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Debéntures, os quais séo valores mobiliarios representativos de divida.
Esta classificagéo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes.

Coordenador Lider

investment
{® banking

Assessor Juridico dos Coordenadores Coordenador Assessor Juridico da Devedora

‘ Lobode Rizzo UBS~BB VSR |

Investment Bank
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https://luzcapitalmarkets.com.br/
https://emissoes.virgo.inc
http://www.xpi.com.br/
http://www.gov.br/cvm
https://Fundos.NET
https://Fundos.NET
https://Fundos.NET
https://www.ubsbb.com

