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Auf einen Blick

UBS «Foncipars» Geschiftsjahr 2019
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Steigerung der Mietzinseinnahmen

auf CHF 79,0 Mio.

Q 5 Green Stars
im GRESB Nachhaltigkeits-Benchmark

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM); Daten per 31. Dezember 2019
Die vergangene Performance ist keine Garantie fir zukunftige Entwicklungen.
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+4,2 %

Zunahme des Portfoliovolumens
auf CHF 1492 Mio.

+7,0°/o

Erhéhung des Nettoinventarwerts auf
CHF 87.97 pro Anteil

5%

Zertifizierte Liegenschaften



UBS «Foncipars»

Key Data

e Erhéhung der Ausschittung von 2.50 CHF auf 2.55 CHF pro Anteil

e Ausserordentliche steuerfreie Kapitalausschtttung von 0.25 CHF pro Anteil

e NAV-Entwicklung von 7.0% durch aktives Portfoliomanagement, Marktentwicklung und Liquidationssteuersenkung

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Performance 27,9% -5,6 12,8%
Anlagerendite 10,3% 10,4% 8,6%
Ausschiittungsrendite 2,4% 2,7% 2,5%
Agio 30,7% 11,9% 29,9%
Mietausfallrate 3,3% 5,1% 2,2%
Fremdfinanzierungsquote 19.1% 19,2% 17,4%
Ausschittung Inventarwert
7 60 90.00

2017 2018 2019

2015 2016

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM); Daten per 31. Dezember 2019

Die vergangene Performance ist keine Garantie fir zukinftige Entwicklungen. Die Performance lasst allféllige bei Zeichnung und Riicknahme von Anteilen erhobene Kommissionen und Kosten unbertcksichtig.
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Direct Residential

		Gründungsjahr		2006				Nettofondsvermögen		CHF 428 Mio.

		Anzahl Liegenschaften		56				Verkehrswert		CHF 482 Mio.

		Nutzung						Mietzinseinnahmen		CHF 25.6 Mio.

		Wohnbauten		82%				Mietzinsausfallquote		6.0%

		Gemischte Bauten		16%				Fremdfinanzierungsquote		12.5%

		Kommerziell genutzte Liegenschaften		1%				Anlagerendite		4.3%

		Bauland / Angefangene Bauten		1%				Performance		6.9%



		Liegenschaftsstandorte

		Kanton Aargau		25%

		Kanton Bern		24%

		Kanton Zürich		22%

		Kanton St. Gallen		10%

		Kanton Solothurn		7%







Direct Residential (2)

		Gründungsjahr		2006

		Anzahl Liegenschaften		56										Liegenschaftsstandorte

														Kanton Aargau		25%

		Nettofondsvermögen		CHF 428 Mio.										Kanton Bern		24%

		Verkehrswert		CHF 482 Mio.				Fremdfinanzierungsquote		12.5%				Kanton Zürich		22%

		Mietzinseinnahmen		CHF 25.6 Mio.				Anlagerendite		4.3%				Kanton St. Gallen		10%

		Mietzinsausfallquote		6.0%				Performance		6.9%				Kanton Solothurn		7%





														Nutzung

														Wohnbauten		82%

														Gemischte Bauten		16%

														Kommerziell genutzte Liegenschaften		1%

														Bauland / Angefangene Bauten		1%





Liegenschaftsstandorte:

Liegenschaftsstandorte	

Kanton Aargau	Kanton Bern	Kanton Zürich	Kanton St. Gallen	Kanton Solothurn	0.25	0.24	0.22	0.1	7.0000000000000007E-2	

Nutzung:

Nutzung	Wohnbauten	Gemischte Bauten	Kommerziell genutzte Liegenschaften	Bauland / Angefangene Bauten	0.82	0.16	0.01	0.01	

Direct Residential EN

		Year of inception		2006				Net asset value		CHF 428m

		Number of properties		56				Market value		CHF 482m

		Use						Rental income		CHF 25.6m

		Residential		82%				Rental loss rate		6.0%

		Mixed		16%				Leverage		12.5%

		Commercial		1%				Total return on NAV		4.3%

		Under construction / building land		1%				Performance		6.9%



		Property locations

		Canton of Aargau		25%

		Canton of Zurich		24%

		Canton of Bern		22%

		Canton of St. Gallen		10%

		Canton of Solothurn		7%







Anfos EN

		Year of inception		1956				Net asset value		CHF 1 738m

		Number of properties		150				Market value		CHF 2 130m

		Use						Rental income		CHF 110m

		Residential		72%				Rental loss rate		5.2%

		Mixed		11%				Leverage		13.6%

		Commercial		11%				Total return on NAV		4.7%

		Under construction / building land		6%				Performance		9.7%



		Property locations

		Canton of Zurich		36%

		Canton of Basel-Stadt / Basel-Land		21%

		Canton of Bern		14%

		Canton of Aargau		11%

		Canton of St. Gallen		5%







Foncipars EN (2)

		Year of inception		1943				Net asset value		CHF 706m

		Number of properties		128				Market value		CHF 1 033m

		Use						Rental income		CHF 64m

		Residential		74%				Rental loss rate		2.4%

		Mixed		22%				Leverage		22.3%

		Under construction / building land		3%				Total return on NAV		6.2%

		Commercial		1%				Performance		16.6%



		Property locations

		Canton of Vaud		61%

		Canton of Geneva		28%

		Canton of Fribourg		6%

		Canton of Neuchâtel		4%

		Canton of Wallis		2%







Sima

				12/31/19		12/31/18		12/31/17

		Performance		27,9%		-5,6		12,8%

		Anlagerendite		10,3%		10,4%		8,6%

		Ausschüttungsrendite		2,4%		2,7%		2,5%

		Agio		30,7%		11,9%		29,9%

		Mietausfallrate		3,3%		5,1%		2,2%

		Fremdfinanzierungsquote		19,1%		19,2%		17,4%
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Leerstandentwicklung 2018 bis 2019

Sukzessive Leerstandsreduktion im Bestandesportfolio ausserhalb der Genferseeregion

7% Top 3 Leerstande

B Payerne «Les Rives de la Broye»

6%

2018: 5,1%*
60% aus 3 Neubauten

5% —l

2019: 3,3%*
47% aus 3 Neubauten
4%

3%

2%

Boudry, «La Baconniere»
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* Mietausfallrate nach SFAMA
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Vermietungsmanagement

Branchenexposure

(in % der Nettomietzinseinnahmen) Wohnimmobilienfonds mit Fokus auf beste Lagen in der

Genferseeregion.

Gastro.0.9%
nnnn . . i .
7 . nnnn 87% der Mietertrage aus reiner Wohnnutzung (91.5% mit
ommerzie . . .
8.5% Sonstige R rep PP) verbleibenden 8.5% auf kommerziell verteilt.
Kommerzielle

{ ""0; Auswirkungen der von den Notfallmassnahmen betroffenen
Branchen / Mieter (ca. 2%) durften nur unwesentlich ausfallen.

\ 6.5%
Auslaufende Mietvertrage

(in % der kommerziellen Mietertrage)
Aufgrund der mietrechtlichen Gegebenheiten in der Romandie,
e 1 Mietzinspotential vorhanden was einen Abwartsdruck auf die
mDIS anr

Mieten durch tieferes Absorptionspotenzial kompensieren sollte.

WAULT 1 bis 2 Jahre
4,7 Jahre

m 2 bis 4 Jahre

und Erstvermietungsphase mit hoher Aufmerksamkeit betreut.

4 bis 6 Jahre @ Aktuellen Bauprojekte (Nyon, Bussigny) in der Ubergabe Phase
&

mehr als 6 Jahre

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM)
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Highlights

Nyon (VD),
Rue de la Morache 8

e Neubauprojekt Wohntberbauung

e Investitionsvolumen ca. CHF 54 Mio.

e (Ca. 6'000 m2 vermietbare Flache

e Mehrfamilienhaus mit total 102
Wohnungen und 42 Parkplatzen,
1'000 m? Verkauf

e Minergie®-Standard zertifiziert

e Bezug letzte Etappe 63 Wohnungen
ab April 2020

e Nach Fertigstellung 1Q 2020

— Erwarteter Bruttoertrag
CHF 2.4 Mio.

- Bruttorendite ca. 4.4%

3 UBS

Bussigny (VD), Twins

e Neubauprojekt Wohntberbauung

e Investitionsvolumen ca. CHF 27 Mio.
e (Ca. 3'365 m? vermietbare Flache

e 2 Mehrfamilienhduser mit total 52
Wohnungen und 300 m?
Verkaufsflache

e Bezug alle Wohnungen
ab Mai und Juni 2020
e Nach Fertigstellung 2Q 2020

— Erwarteter Bruttoertrag
CHF 1.1 Mio.

— Bruttorendite ca. 4.1%

Genf (GE),
Roveray 3,5

-

e Gesamtsanierung
e |nvestitionsvolumen ca. CHF 8 Mio.
e (Ca. 3'000 m2 vermietbare Flache

e 2 Mehrfamilienhauser mit total 59
Wohnungen
e Nach Fertigstellung 4Q 2020

— Erwarteter Bruttoertrag
CHF 880'000 (mittelfristig)

—  Bruttorendite ca. 4.6%



Mittelfristiges Wachstumspotential

Investitionsvolumen von rund CHF 100 Mio. (in Planung)

nnn

EEE Wachstum aus dem Bestand

Q Nachhaltige Verdichtung, Erneuerung und Verbesserung des ékologischen Footprints

(;/Bz Steigerung der Ertragskraft

im Bau <«——i— in Planung
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2020 2020 2021 2022 2023 2024
Nyon, Morache. Bussigny, Twins Lausanne, Lausanne, Genf, Beaumont Genf, Tourelle
Dapples/Harpe Ancienne-Douane
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Nachhaltigkeit

@O Seit 2012 verfolgen wir unsere Nachhaltigkeitsstrategie

Drei Photovoltaikanlagen in Betrieb und sieben in Planung
(jahrlicher Strombedarf von rund 260 Zwei-Personenhaushalte)

Giid
77 In diversen Liegenschaften sind Ladestationen fir E-Mobilitat
% in Prifung

T

5% an zertifizierte Liegenschaften im Portfolio

( 25% der Liegenschaften werden mit erneuerbaren Energietragern beheizt.
NS Die Anzahl hat in den letzten 10 Jahren um 60% zugenommen.

@ Finf Sterne im GRESB Rating 2019

«Wir haben den Willen und die Mittel bei Foncipars, das Portfolio nachhaltig
zu gestalten»

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM)
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Fondsteam UBS «Foncipars»

Personelle Konstanz. Langjahrige Erfahrung. Eingespielte Zusammenarbeit.

Elvire Massacand Christophe Vionnet Raphael Berthouzoz Philippe Guenin Alois Scherrer Patrick Seletto
Fund Manager Asset Manager Asset Manager Accounting & Controlling Construction & Construction &
Development Development
seit seit seit seit seit seit
Jahren Jahren Jahren Jahren Jahren Jahren
N\
Y
seit
Jahren
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Ausblick

.......

s ey

S -

s ey

S -

s s

.......

Freilegung von Ertrags- und Wertsteigerungspotenzialen durch Sanierungs- und
Nachverdichtungsmassnahmen im Bestand

Verjingung des Portfolios durch selektive Akquisition von Neubauprojekten sowie proaktive
Ersatzinvestitionen und energetische Optimierungen

Kurzfristige Erhéhung der Mietzinsertrage gesichert durch Fertigstellung von 2 Neubauprojekte

Kontinuierliche Steigerung der Energieeffizienz und der damit verbundenen Reduktion der
Energiekosten und CO2-Emissionen

Aktives Asset Management zur nachhaltigen Senkung der Mietausfallrate, Senkung der
Bewirtschaftungskosten und Starkung der Ertragskraft



Suchen Sie weitere Informationen?

e ilionnond Real Estate Switzerland

Anlageprodukte
Immobilienlasungen

Nachhaltigkeit
Liegenschaften
Uber uns

w3013

’ Immo -Update

Neues zu unseren UBS Immobilienanlageprodukten

#UBS

ir mit Leidenscl

Immo-Flash

UBS Asset Management's Real Estate Newsletter

Highlights

UBS Anfos' schli a ich ab und
steigert den Wert des Port'l‘ollos um 97 MID CHF auf 2,7 Mrd.
CHF

Fur illustrative Zwecke
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UBS «Anfos»

Jahresbericht 2018/2019
UBS (CH) Property Fund — Swiss Residential «Anfos»

#UBS

Real Estate Switzerland

Nachhaltigkeitsbericht 2018/2019

www.ubs.com/immobilienfonds-schweiz



Disclaimer

Fir Marketing- und Informationszwecke von UBS. Die im vorliegenden Dokument beschriebenen Produkte bzw. Wertpapiere kénnen in verschiedenen
Gerichtsbarkeiten oder fir gewisse Anlegergruppen fir den Verkauf ungeeignet oder unzulassig sein. Als Investoren in Anlagegruppen der Anlagestiftung der UBS fur
Personalvorsorge sind nur in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Einrichtungen der 2. Saule und der Saule 3a sowie patronale Wohlfahrtsfonds zugelassen (gemass
BVG). UBS Immobilienfonds nach schweizerischem Recht. Emission zurzeit eingestellt. Kauf und Verkauf der Anteile Uber die Borse. Prospekte und vereinfachte
Prospekte, die Statuten bzw. Vertragsbedingungen sowie die Jahres- und Halbjahresberichte der UBS Fonds kénnen kostenlos bei UBS AG, Postfach, CH-4002 Basel bzw.
bei UBS Fund Management (Switzerland) AG, Postfach, CH-4002 Basel angefordert werden. Investitionen in ein Produkt sollten nur nach grindlichem Studium des
aktuellen Prospekts erfolgen. Anteile der erwahnten UBS Fonds dirfen innerhalb der USA weder angeboten noch verkauft oder ausgeliefert werden. Die genannten
Informationen sind weder als Angebot noch als Aufforderung zum Kauf bzw. Verkauf irgendwelcher Wertpapiere oder verwandter Finanzinstrumente zu verstehen. Die
frihere Wertentwicklung ist kein verlasslicher Indikator fur kiinftige Ergebnisse. Die dargestellte Performance lasst allfallige bei Zeichnung und Riicknahme von Anteilen
erhobene Kommissionen und Kosten unberucksichtigt. Kommissionen und Kosten wirken sich nachteilig auf die Performance aus. Sollte die Wahrung eines
Finanzprodukts oder einer Finanzdienstleistung nicht mit Ihrer Referenzwéhrung Gbereinstimmen, kann sich die Rendite aufgrund der Wahrungsschwankungen erhéhen
oder verringern. Diese Informationen bertcksichtigen weder die spezifischen oder kiinftigen Anlageziele noch die steuerliche oder finanzielle Lage oder die individuellen
Bedurfnisse des einzelnen Empfangers. Die Angaben in diesem Dokument werden ohne jegliche Garantie oder Zusicherung zur Verfligung gestellt, dienen ausschliesslich
zu Informationszwecken und sind lediglich zum personlichen Gebrauch des Empféngers bestimmt. Dieses Dokument enthalt «zukunftsgerichtete Aussagen», die unter
anderem, aber nicht nur, auch Aussagen Uber unsere kinftige Geschaftsentwicklung beinhalten. Wahrend diese zukunftsgerichteten Aussagen unsere Einschatzung und
unsere Geschaftserwartungen ausdriicken, kénnen verschiedene Risiken, Unsicherheiten und andere wichtige Faktoren dazu fuhren, dass die tatsachlichen
Entwicklungen und Resultate sich von unseren Erwartungen deutlich unterscheiden. Quelle fir samtliche Daten und Grafiken (sofern nicht anders vermerkt): UBS Asset
Management.

© UBS 2020. Das Schlusselsymbol und UBS gehéren zu den geschiitzten Marken von UBS. Alle Rechte vorbehalten.
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Kontakt

UBS Fund Management (Switzerland) AG
Real Estate Switzerland

Aeschenplatz 6

4052 Basel

Tel: +41-61-288 49 10

WWW.Ubs.com

UBS Fund Management (Switzerland) AG ist eine Konzerngesellschaft von UBS Group AG

o UBS


http://www.ubs.com/
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